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1. Zusammenfassung:

Der Begriff Gentrifizierung ist im Wan-
del. Es gibt verschiedene Definitionen
aus verschiedenen Sichtweisen heraus.
Die Kriterien, ob es sich bei einer Ent-
wicklung um Gentrifizierung handelt,
sind - je nach Definition - schwer
messbar.

Barmbek-Nord, das steht fest, befindet
sich in einem intensiven Wandlungspro-
zess, der durchaus Zuge von Gentrifi-
zierung tragt.

Die Aufwertung ist in vielen Aspekten
ein erwlnschter - in einigen sogar jah-
relang eingeforderter — Teil der Gentri-
fizierung.

Andere Aspekte der Aufwertung sind zu
prufen.

Die Verdrangung ist ein zunachst nega-
tiv einzustufender Aspekt von Gentrifi-
zierung. Ihr ist besondere Beachtung zu
schenken.

Ein starker, engagierter, gut vernetzter
und verankerter Stadtteilrat mlsste
sich zunachst positionieren und hatte
dann Chancen, auf den Wandlungspro-
zess Einfluss zu nehmen.
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Vorslhumgerude 2. Einstieg:

Wer sind wir?

Was wollen wir hier?
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3. Was ist
Gentrifizierung?

Teil 1: Kurzdarstellung der
wissenschaftlichen Definitionen /
Dr. Thomas Pohl

Gentrification

Erklirungsansitze fiir den Wandel

innenstadtnaher Altbauguartiere
Thomas Pohl, Universitit Hamburg

Kernbegriffe der Gentrifizierung
sind Verdrangung und
Aufwertung.

Allerdings ist die Nennung der
beiden Begriffe einfacher als die
stichhaltige Klarung, ob die
beiden Effekte tatsachlich
eingetreten sind.
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Was ist Verdrangung?

Strukturelle Verdringung
 Sukzession einer Bevolkerungsgruppe,
Invasion einer andaran sozialen Gruppe

(z.B. Mme‘mm tll.lrdi Miﬁel-
klasse ausgetauscht, Famlﬁanhausharta

durch Slrua-l-lauahaﬂa em]
Problem: Problem:
Wie kénnen Push-Motive plausibel Welche Gruppenschliefungsprozesse
von Pull-Motiven abgegrenzt werden? finden statt? Wer versteht wen als die
(Bsp. Familienwanderung) Gruppe der Anderen“? = _Othering”
Indikator zur Messung: Indikator zur Messung:

» Umzugsgrinde der Fortgezogenen » Sozialstrukturindikatoren wie SGB I,
Altersgruppen, Ethnizitat, Haushalts-
strukturen, Einkommensgruppen

Was ist Aufwertung?

‘Soziale Aspekte: Austausch
‘kapitalschwécherer Gruppen
‘durch kapitalstarkere

Bei stigmatisierten bzw. benachteiligten
Stadtteilen bedeutet soziale Aufwertung
“eine Annaherung des Stadtteils an den
‘gesamtstadtischen Durchschnitt.

Problem: Problem:

Wie kénnen bauliche Entwicklungen Soziale Aufwertung ohne strukturelle
dazu beitragen, dass ,community” Verdrangung ist nicht méglich.
entsteht?

.....
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Wie konnen bauliche und soziale Aspekte der Aufwertung
aufeinander bezogen werden?
Das Konzept der Gentrifizierung

Der .doppelte Invasions-Sukzessions-Zyklus®
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Das Modell des doppelten Inva-
sions-Sukzessions-Zyklus geht
davon aus, dass ein Stadtteil
zunachst von unteren sozialen
Schichten bewohnt wird und
dass dann kreative Subkulturen
u.a. (Pioniere) von den niedri-
gen Mieten und Raumpotentia-
len angezogen werden. Diese
gestalten den Stadtteil dann
bunter und attraktiver, so dass
sich nun zahlungskraftigere
Gruppen (Gentrifier) sowie in
Folge dessen auch Investoren
angezogen flhlen.

Das Modell kann in Kreuzberg
und Schanze u. v. a. empfunden
werden, wissenschaftlich nach-
weisbar ist dieser Ablauf nicht.
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Quartierstypen nach Hermann/Leuthold (2002)
Quartiertyp A-Quartier B-Quartier C-Quartier D-Quartier
Bewertung |Von nahezu allen §Von verschieden- | Von einer Gruppe | Generell als eher

Gruppen als gutes §en Gruppen als als gutes Wahn- schiechtes
Wohnguartier gutes Wohnguartier | quartier bewertet Wohngquartier
bewertet bewertat bewertet
Kenn- starke Nachfrage §mittlere Nachfrage | mittlere Nachfrage Jkleine Nachfrage
Zeichen
hohe Bodenpreise §dynamische Preis- | mittlere Preise moderate bis
entwicklung niedrige Preise
dkonomisch starke §mehrere Gruppen | eine Gruppe dkonomisch
Gruppen setzen pragen das Quar- | dominiert das schwache
sich durch und tier und Quartier und pragt § Gruppen werden
pragen das konkurrieren um den Ruf in dieses Quar-
Quartier Wiohnraum tier verdrangt
Oberschicht- durchmischtes, ggf. | Homogene Bevdl- § Unterschichts-
quartier multikulturelles kerung (Familien- |§ quartier
Cluartier quartiere, Arbeiter-
quartiere)
Cluedia: Pohl (3004)

Diese Darstellung der Quartiers-
typen kann auch als Darstellung
von Gentrifizierung genutzt
werden. Wenn ein Viertel sich
vom C-Quartier in ein B-Quar-
tier wandelt, kann dies als Indi-
kator fur aktuell stattfindende
Gentrifizierung gesehen werden.

In Teilen von Barmbek-Nord
kann dies derzeit beobachtet
werden.

.....
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~Gentrification: The reinvestment of capital
at the urban centre, which is designed to

produce space for a more affluent class Neil Smith definiert Gentrifizie-
of people than currently occupies the space” rung so:
(Neil Smith 2000) Gentrifizierung:

Das erneute Investieren von
Kapital in das stadtische
Zentrum mit dem Zweck, Raum
fur eine wohlhabendere Klasse
zZu schaffen als die, die den
Raum zurzeit besetzt.

(Ubersetzung selbstgemacht und ohne
Gewadhr, d.Red.)

Von hier aus kommt er zur
Mietliickentheorie (Rent Gap):

.Rent Gap“: Gentrifizierung als Folge
des kapitalistischen Bodenmarktes (Neil Smith)

—

A Wert eines Gebaudes

Potentielle Grundrente

Geldeinheit

RENT GAP

Realisierte Grundrente

Mit zunehmendem Gebéudealter wird die

Licke zwischen erzielter und erzielbarer

Miete immer gréRer. Dies flhrt schliefilich
zur Reinvestition in Altbauquartiere.

Zeit
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Nachfrageorientierte
Erklarungsmodelle:
Gentrification als Folge
veranderter Wohn-
praferenzmuster von
Teilen der Mittelschicht

= Doppelter Invasions-Sukzessions-

zyklus (Pioniere verdrangen  Alt-
eingesessene; Gentrifier ver-
drédngen Pioniere)

« Konkurrenz um mittelpreisige
Wohnviertel (B-Quartiere”) ver-
schiedener Bewohnergruppen

Ubersicht:

Es gibt verschiedene Modelle,
nach denen der Prozess
eingestuft, beobachtet, bewertet
werden kann.

Anbieterseitige
Erklarungsmodelle:
Gentrification als Folge
des Kkapitalistischen
Bodenmarktes

« Rent-Gap Ansatz. Reinvesition in
Quartiere, in denen aufgrund der
Lage héhere Mieten realisiert
werden Kdnnen

= Value-Gap Ansatz: Verkaufserltse
von Altbauten sind deutlich héher
als Mieteinnahmen, was Um-
wandlungen von Miet- in Eigentums-
wohnungen attraktiv macht

Wenn der Stadtteilrat sich
engagieren mdchte, ist es gut,
gerade die Modelle zu beachten,
die die Seite der Investoren
berticksichtigen (Rent Gap und
Value Gap), weil diese erklaren,
was die Beweggrinde auf dem
Immobilienmarkt sind.
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Zusammenfassung:

Vier ,,Dimensionen® der Gentrification (Krajewski)
+ bauliche Aufwertung: Reinvestitionen
+ soziale Aufwertung: Austausch von Bevélkerungsgruppen

* funktionale Aufwertung: Ausdifferenzierung der Funktionen;
insh. Ausbau des Gastronomieangebotes

+ symbolische Aufwertung: Labelling als ,Szenequartier”

,, 11efere” Ursachen fiir Gentrification

+ sozio-0konomische Griinde: Wandel von Produktionsbedingungen,
wenig regulierter Wohnungsmarkt

= gesellschaftliche Entwicklung: Wandel von Haushaltsstrukturen
und Wohnpraferenzmustern, Rollenmustern etc.

+ politische Ursachen: Wohnungsbaupolitik, soziale Ungleichheit

Gentrification ist...

» die Wiederentdeckung des innenstadtnahen Wohnens
durch Teile der Mittelschichten

- eine Folge des kapitalistischen Bodenmarktes

* ,Stadterneuerung” ohne Einsatz offentlicher Mittel

|Stadt.Teil Rat. G Workshop 25.10.14 Gentrifizierung? Hier?
Barmbek-Nord Seite 10 von 20



4. Was passiert in
Barmbek-Nord?

Die Teilnehmer sammeln ihre
Beobachtungen und Einschat-
zungen zum Thema.

e Es gibt Gerlichte, dass die
Ladenzeile ggu. dem Quartier
21 ganz oder teilweise abge-
rissen werden kénnte.
Neubau? Wohnungen? Was
fur Geschafte? Zu welchen
Konditionen?

A, 5 e Ist das Quartier 21 ein Inku-
bator - eine forderliche Um-
gebung - flr Gentrifizierung?

e Bleiben die zugesagten 60 %
geférderter Wohnungsbau im
Pergolenviertel? Wie verteilen
sie sich auf ersten und zwei-
ten Férderweg?

e Bleiben die zugesagten 60 %
geférderter Wohnungsbau im
Gebiet DieselstraBe? Wie ver-
teilen sie sich auf ersten und
zweiten Férderweg?

e Rungestieqg: Hier ist Verdréan-
gung erfolgt (wenn auch zu-
gunsten von erwtlnschten fa-
miliengerechten Wohnungen
des 1. Foérderwegs).

. o Werden die Bewohner des
Stadtparkquartiers ihrer Lage
Uberdrissig und drangen
dann auf den echt Barmbeker
Wohnungsmarkt?

(Weiter auf der nachsten Seite)

|Stadt.Teil. Rat. Workshop 25.10.14 Gentrifizierung? Hier?
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Bezahlbare familiengerechte
Wohnungen fehlen.

Auch von auBerhalb Ham-
burgs ziehen viele Menschen
Zu.

Kommt der Abriss von Woh-
nungen zugunsten von Woh-
nungs-Neubau?

Veranderungen erfolgen
blockweise - entsprechend
der Eigentumsstruktur

GroBBe Neubau-Gebiete haben
Einfluss auf Barmbek-Nord.

Bestandsvermieter orientie-
ren sich an den Mieten im
Neubau.

Welche Rolle spielen Verbes-
serungen der 6ffentlichen In-
frastruktur (Verkehr, Spiel-
platze, Grunanlagen, Kultur-
zentren etc.) bei der Gentrifi-
zierung?

Die Gewerbemieten sind hoch
und steigen.

Ladenleerstande beeinflussen
die Vermietbarkeit (auch von
gunstigen Flachen) negativ.

Alt-Barmbeker folgen nicht
auf die Quartier-21-Seite
(Beispiel Budni).

REWE-Altstandort wird als
,Ooffenes Lager"fiur Online-
Shop genutzt.

Im mittleren und oberen Teil
der Fuhle gibt es Leerstande.
Dies sorgen aber nicht flr
einen Mietrickgang. Zwi-
schennutzungen?

|Stadt.Teil. Rat.
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Akteure der Gentrification

Bewohner
linnen

Boden-
eigentimer,
Investaren

1930ar

Die Zuordnung Wilhelmsburgs zum
Bezirk Hamburg-Mitte soll den "Sprung
1 dber die Elbe" unterstitzen: Der zehn
Kilometer lange Wasserbereich von der
City (iber die HafenCity und
Wilhelmsburg bis zum Harburger
Binnenhafen soll neu gestaltet und an
i die Hamburger Stadtmitte angebunden
{ werden. "Wichtig fiir uns ist, dass eine
Aufwertung von Wilhelmsburg chne
Verdrangung der alteingesessenen
Bewohner stattfindet"”, sagt
Bezirksamtsleiter Markus Schreiber
(SPD). "Wir michten ihnen die Chance
geben, sich durch Bildung flir einen
guten Job qualifizieren zu kénnen, der
thnen ein Wohnen im Stadtteil
Wilhelmsburg erméglicht.” Das seai eine
anspruchsvolle Aufgabe.

Hamburger Abendblatt, 22.9.2008

3. Wie steht
Barmbek-Nord da?

Barmbek-Nord im Kontext
/ Dr. Thomas Pohl

Die drei Akteursgruppen der
Gentrifizierung sind immer im
Spiel.

Ihre Rollen waren aber in den
letzten Jahrzehnten unterschied-
lich verteilt.

Spatestens mit den Konzepten
Sprung uber die Elbe (Gewin-
nung neuer urbaner Gebiete im
Hafen- und Suderelbe-Bereich)
und Wachsende Stadt (Steige-
rung des kommunalen Einkom-
mensteuer-Aufkommens durch
Zuzug) ist die Stadt Hamburg
zum aktiven Betreiber von Gen-
trifizierung geworden.

Beispiel:

Herr Schreiber schlagt 2008
sozusagen eine Verdrangung
ohne Verdrangung vor:

Nicht andere Bewohner ziehen
ein, sondern die dort
Wohnenden andern sich so,
dass sie eine neue
Bewohnergruppe darstellen Ihre
Einkommenswerte lassen dann
Wilhelmsburg vom D-Quartier
zum B-Quartier (vgl. S. 7)
werden.

.....
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Barmbek-Nord im
Hamburger Vergleich

e Ein Indikator flr die im
Stadtteil vorhandene Armut
ist die Sozialhilfe/SGB II-
(Hartz4)-Quote.

Hier liegt Barmbek-Nord nah
am Hamburger Durchschnitt.

e Ein Vergleich der Zahlen in
den einzelnen statistischen
Gebieten im Stadtteil zeigt,
dass zwischen 2009 und
2013 der Anteil der SBG II-
Empfanger leicht gesunken
ist,die Entwicklung aber sehr
langsam verlauft.

e Wenn man ganz Hamburg
betrachtet, wird erkennbar,
dass eine sehr langsame
Verschiebung der
Einkommensschwachen an
den Stadtrand im Suden,
Osten und Westen stattfindet,
wo sich die Armut ohnehin
schon konzentriert.

.....

Barmbek-Nord
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Barmbek-Nord im
Hamburger Vergleich

e Ein Beispiel flir Mieten sind

Hamburger
oo die Preise der auf dem freien
bei sktuelen Mist- Markt (!) ohne Courtage (!)
ottt angebotenen (!) Wohnungen.
Vo rvgn])
(Keine Aussage Uber Be-
standsmieten oder genossen-
schaftliche Angebote oder
Makler-Angebote, aber ein
vager Orientierungswert.)
S e Barmbek liegt hier zwischen
e den Ublichen Preisen der in-
nerstadtischen Wohngebiete
und den gunstigeren Mieten
weiter drauBBen.
e Beim Vergleich der Preise
Hamburger .. . - .
Wohnungsmarkt; mi Uber einen langeren Zeitraum
Kal ] 35054 . . .
b e ees wird ihre Entwicklung deut-
angebaten 2012 e lich.
{nur courisgairele 18054
B o

m, Auch hier liegt Barmbek

“:: (Nord und Sud zusammen!)
ez nah am Hamburger Durch-
ol schnitt, was die Preise an-
FEFET geht

FEEER

lados Die Preise entwickeln sich
aber so dynamisch (+ 50% in

e 10 Jahren), dass Barmbek im

Mittelfeld der Uberdurch-

schnittlichen Steigerungen

landet.

(Durchschnitt: 38%)

.....
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Zusammenfassung

Zusammenfassung:
Entwicklungen des Hamburger Wohnungsmarktes

+ in fast allen innerstadtnahen Wohnguartieren Hamburgs findet derzeit eine
Mietpreissteigerung statt, die deutlich Gber der allgemeinen Inflationsrate liegt,
insb. aber Gber der Entwicklung der Lohne.

« die ,Soziale Schere® zwischen den Stadtteilen offnet sich, wobei in der Tendenz
eine Konzentration dkonomisch schwacherer Einwohnerfinnen am Stadtrand
zu erkennen ist. (.Peripherisierung”)

» Barmbek befindet sich in guter Gesellschaft” mit vielen anderen innenstadt-
nahen Stadtteilen Hamburgs

» Ursachen fur den engen Wohnungsmarkt in Hamburg sind derzeit vor allem
a) der Zuzug junger Menschen in der Ausbildungs- und Berufsfindungsphase
b) die Veranderung der Haushaltsstrukturen (kleinere Haushaltsgraiken)
¢) der nicht mit dieser Dynamik schritthaltende Wohnungsbau
d) der Rickgang der Zahl off. geforderter Wohnungen durch Auslaufen der Bindung

|Stadt.Teil Rat. E Workshop 25.10.14 Gentrifizierung? Hier?
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4. Gibt es

Steuerungs-
moglichkeiten?
Arbeitsfragen (Was konnen wir tun?)
: s : Vier Arbeitsgruppen arbeiteten
» Wie kdnnen Gentrifizierungsprozesse hier parallel an den Fragen zur
beeinflusst werden? maglichen Einflussnahme des
Was kann beschleunigend oder Stadtteilrats.
verlangsamend wirken?

« Welche Voraussetzungen benttigt es dazu?
» Wer muss aktiv(iert) werden?

Ergebnisse Gruppe 1

e Bewertung des Prozesses
Standortbestimmung

e Betroffene, Berater,
Neuhinzugezogene, Politik
und moderate Eigentimer

e Gesprachsebene mit der
Politik 6ffnen

e Bewusstsein scharfen flr das
Thema

e \Vernetzung

e Informationen weitergeben
auf verschiedenen Wegen,
veroffentlichen

e 1. Workshop durchfiihren
2. Dokumentation mit
Abstract > Netz > Druck?

e Infostand an der Fuhle
Werbung flir den Stadtteilrat
als Kreis der Sensiblen

e Juristisch: Miet(er)recht /
Mieterhilfe einbinden /
Anlaufstelle fir Bedrohte

e Starkung des Stadt.Teil.Rates:
mehr Mitglieder / Mitglieder
m.m.M. / haufigere Treffen :-)

e ACHTUNG bei
e Abriss von Bestand
e 60%-Zusammensetzung

.....
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Ergebnisse Gruppe 2

Ziele:

e Veranderung : Ja
Verdrangung: Nein

e Mehr 6ffentlich geférderter
Wohnraum

e Bricken bauen zwischen
Bestand und Neubauten /
Bewohnern
Gemeinsame Aktionen /
Feste /Sport

e Gesetzliche Regelung zur
Deckelung von
Gewerbemieten

Einflussmaoglichkeiten:

e Starker den Dialog mit der
Politik suchen
(Wohnungsbaupolitik)

e Durch offentliche Diskussion
das Bewusstsein fur Prozesse
im Stadtteil schaffen

e Gemeinsame Aktionen, Feste,
Sportveranstaltungen
,Offener Adventskalender™

Ergebnisse Gruppe 4

e Offentlich geférderte Woh-
nungen, Bsp. Rungestieg

e Mehr Infos durch vermehrten
Kontakt zu
e Quartiersvertretern
e Vermietern
e Einzelhandelsvertr.

e Politik muss aktiviert werden,
nicht nur auf Freiwilligkeit hof-
fen

.....
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Ergebnisse Gruppe 3

Beschleunigend:

e Lage, z. B. am Kanal

e Intakte Infrastruktur

e Erfolgreiche Durchsetzung
von spekulativen Neubauten
im Quartier

Verlangsamend:

e Wiedereinflihrung der
Stellplatzschutzpflicht

e Verbot des Abrisses von be-
zahlbarem Wohnraum und
Ersatz der Wohnblocks durch
(spekulativen) Neubau

Voraussetzung:

e Verdffentlichung der Grund-
eigentimer und jeder Ande-
rung

e Info vor Entscheidungen von
Bauplanen

Aktiviert werden:

e Bewohner ,normal® und ,or-
ganisiert"

e Lokalpolitik

.....
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5. Verabredungen

) 7 i . .
W mmadian 01/ Vowabvelus (N&chste Schritte)
'Iu'-'r'ﬁ Whﬂfrj (i g 'Hw-‘f
T werwisle|| (Vorab eine Nachbemerkung
von Herrn Pohl: Der englische
e Wil IHJUH b Gy dudee vork il Begriff community hat im Deut-
schen mehrere Bedeutungen.
y STF I'F_:f_ﬂil.l.r'}.rur']f Sk Pk *rmrwfrn Er kann als Gemeinde (sowohl
Gl ket Kommune als auch kirchlich),
kml::umj Umb&lﬂa e’li’sf' aber auch Gemeinschaft (neu-
ins i, deutsch auch Szene) Ubersetzt
# Wonkshop - -_)rku A8 ) Kt i (E:' werden.)
o VorueRlus imeiern . ol _T e Es werden mehr Infos zu
l;ﬂfm'hﬁ Eigeutulor, e Grundstiicksverkaufen bend-
T tigt.
» StacHalmt chatka e Der Stadtteilrat sollte sich

zum Wandel in Barmbek-
Nord positionieren: Ziele und
Forderungen entwickeln.
>>> Zur Entwicklung eines
maoglichen Forderungskata-
logs, den der STR dann Uber-
nehmen kann, wird spontan
ein Arbeitskreis gegrindet.
Ziel-Idee: 12.11.14 (nachste
Sitzung).

e Der Workshop sollte gut do-
kumentiert werden.
>>> Moderation und fachli-
che Begleitung stellen ihre
Materialien zur Verfligung.

e >>> eine Arbeitsgruppe ver-
fasst die Dokumentation zum
12.11.

e Die Vernetzung mit den Ak-
teuren im Stadtteil (Politik,
Eigentimer, Gewerbe) soll in-
tensiviert werden.

e Der Stadtteilrat soll gestarkt
werden (vgl. S. 17-19)

Abschlussrunde / Bewertung:
Der Workshop wurde als interessant und gewinnbringend eingestuft. Weitere
Workshops wirden begriBt.

Fur die Dokumentation: J. Kirchhoff, U. Smandek
> >Diese Dokumentation kann unter www.Barmbek-Nord.info heruntergeladen werden <<

|Stadt.Teil Rat. Workshop 25.10.14 Gentrifizierung? Hier?
Barmbek-Nord Seite 20 von 20


http://www.Barmbek-Nord.info/

	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16
	Folie 17
	Folie 18
	Folie 19
	Folie 20

